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LAUSUNTO TOIVOMUSPONNESTA, JOKA KOSKEE VUOSAAREN ULAPPASAARENTIEN YMPÄRISTÖN ASEMAKAAVAN MUUTTAMISTA

Kslk 2008-895, Khs 2008-1205/647 27.5.2008

Kaupunginvaltuusto on Keski-Vuosaaren Ulappasaarentien ympäristöä koskevan asemakaavan muutosehdotusta käsitellessään hyväksynyt seuraavan toivomusponnen.

”Kaupunginvaltuusto edellyttää, että parkkipaikkojen uudesta sijoittamisesta johtuvia ongelmia yritetään ratkaista käytännön keinoin ja jatkosuunnittelussa huomioiden.” (Tuomas Rantanen, äänin 44-0) 

Hallintokeskus on pyytänyt kaupunkisuunnittelulautakunnalta lausunnon ponnesta kaupunginhallitukselle 31.12.2008 mennessä.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Lausunnon tiivistelmä

Osoitteessa Ulappasaarentie 1-3 sijaitsevien terassitalojen jatkeeksi rakennetaan uusi terassitalo viereiselle lämpökeskuksen tontille. Lämpökeskus piippuineen sekä osa tontin pysäköintilaitosta suojellaan ja muutetaan asuinkäyttöön. Uuden terassitalon autopaikat on tarkoitus sijoittaa tontille ja vieraspaikat katualueelle.

Terassitaloyhtiön nykyiset lämpökeskustontilla sijaitsevat autopaikat siirretään uusille erillisille LPA-tonteille Ulappasaarentien varteen sekä terassitalotontin eteläosaan. Lisäksi joitakin autopaikkoja jouduttaneen sijoittamaan terassitalojen eteen.

Puhelinkeskustontille Satamasaarentiellä sijoitetaan kaksi kuusikerroksista asuintaloa. Puhelinkeskus siirretään pihan alle. Näiden asuintalojen autopaikat sijoitettaneen tontille ja vieraspaikat sijoitetaan katualueelle. Uusia vieraspaikkoja tulee yhteensä yhdeksän kappaletta.

Koska uudet autopaikat sijaitsevat tonteilla, lukuun ottamatta vieraspysäköintiä, ei liikennesuunnitteluosasto voi juuri vaikuttaa ratkaisuihin, joihin jatkosuunnittelussa päädytään. 

Liikennesuunnitteluosasto seuraa kuitenkin tilannetta muutosten valmistuttua ja ryhtyy tarvittaessa toimenpiteisiin.

Lausunto 
Osoitteessa Ulappasaarentie 1-3 sijaitsevien terassitalojen jatkeeksi rakennetaan uusi terassitalo viereiselle lämpökeskuksen tontille. Lämpökeskus piippuineen sekä osa tontin pysäköintilaitosta suojellaan ja muutetaan asuinkäyttöön. Uuden terassitalon autopaikat on tarkoitus sijoittaa tontille ja vieraspaikat katualueelle.

Puhelinkeskustontille Satamasaarentiellä sijoitetaan kaksi kuusikerroksista asuintaloa. Puhelinkeskus siirretään pihan alle. Näiden asuintalojen autopaikat sijoitettaneen tontille ja vieraspaikat sijoitetaan katualueelle. Uusia vieraspaikkoja tulee yhteensä yhdeksän kappaletta.

Asemakaavassa autopaikkojen vähimmäismäärät A- ja AK-kortteli​alueilla ovat 1 ap/95k-m2 ja vieraspaikkoja 1 ap/1 000k-m2. Terassitaloyhtiön autopaikat 156 kpl on tarkoitus sijoittaa kahdelle erilliselle LPA-tontille Ulappasaarentien varteen sekä terassitaloyhtiön tontin eteläosaan. Lisäksi joitakin autopaikkoja jouduttaneen sijoittamaan terassitalojen eteen pitkittäispysäköintinä.

LPA-tontit sijaitsevat Ulappasaarentien itäpuolella ja ajo niille tapahtuu Ulappasaarentien kautta. Myös LPA-tontilta poistuminen tapahtuu suoraan Ulappasaarentielle. Kadun länsipuolella on kadunvarsipysäköinti sallittu. Vuorokausiliikenne Ulappasaarentiellä on noin 420 ajoneuvoa. Ulappasaarentiellä ei myöskään ole juuri läpiajoliikennettä, vaan liikenne kadulla on paikallista sen varrella oleville tonteille kohdistuvaa. Näiden seikkojen vuoksi LPA-tonttien sijoittelu ei aiheuta suurta haittaa liikenteelle eikä kohtuuttomasti huononna liikenneturvallisuutta.

Uusien asuinrakennusten autopaikat sijoitettaneen tonteille kannen alle ja vieraspysäköinti sijoitetaan katualueelle. Uuden perustettavan asuntoyhtiön tontille ei voida edellyttää rakennettavaksi vastikkeetta uutta pysäköintilaitosta naapuriyhtiönkäyttöön, entisin ehdoin. As Oy Säästöniemen autopaikat, jotka sijaitsisivat uuden asuntoyhtiön pysäköintilaitoksessa ilman, että niistä saadaan vuokratuloja, on kohtuuton rasite uudelle perustettavalle asuntoyhtiölle eikä ratkaisua ole pidetty tästä syystä mahdollisena. Asemakaavalla ei MRL 54 §:n 3 momentin mukaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjäyttämättä voidaan välttää.

Autopaikkojen sijoittaminen maantasoon pysäköintitonteille tai omalle tontille on tavanomainen ratkaisu esikaupunkialueilla ja myös Keski-Vuosaaren alueella eikä siten kohtuutonta As Oy Säästöniemen asukkaille. Myös puurivi autopaikkojen välissä on normaali suunnitteluratkaisu, jolla halutaan keventää katunäkymää.

Pysäköinti kadun reunalla on niin ikään normaali ratkaisu eikä se ole ristiriidassa terassitalojen suojelun kanssa eikä siten myöskään ristiriidassa asemakaavan tavoitteiden kanssa. Jo nykyisin terassitalojen edessä on vinopysäköintipaikat koko julkisivujen pituudelta. Nämä autopaikat on mahdollista muuttaa pitkittäispaikoiksi ja saada kapea istutuskaista kyseisten autopaikkojen ja uusien pysäköintitonttien väliin. 

Koska uudet autopaikat sijaitsevat tonteilla, lukuun ottamatta vieraspysäköintiä, ei liikennesuunnitteluosasto voi juuri vaikuttaa ratkaisuihin, joihin jatkosuunnittelussa päädytään.

Kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosasto seuraa kuitenkin tilannetta muutosten valmistuttua ja ryhtyy tarvittaessa toimenpiteisiin.
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